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ET SKODE ER KUN
EN KVITTERING FOR
DET DU ALLEREDE
HAR KOBT ...




HVEM ER

DANSKE ADVOKATER
EN BRANCHEORGANISATION

Danske Advokater er en moderne og slagkraftig
brancheforening for de danske advokatvirksom-
heder. Foreningen kaemper for advokaternes in-
teresser, men er samtidig en markant stemme i
debatten om retssikkerhed, i den ovrige juridiske
debat og i samfundsdebatten som s&dan.

| Danske Advokater arbejder virksomhederne
sammen om at styrke og udvikle den enkelte
advokatvirksomhed — til gavn for branchen sével
som for samfundet. Og med udgangspunkt i uaf-
haengigheden.

Foreningen tilbyder mediemsvirksomhederne en
omfattende palet af efteruddannelseskurser, veerk-
tojer og indkebsfordele. Danske Advokater reprae-
senterer mere end 73% af de danske advokater.

DANSKE
ADVOKATER

DANSKE BOLIGADVOKATER
SPECIALISTER INDEN FOR
BOLIGRADGIVNING

Danske BOLIGadvokater er en landsdaekkende
forening med ca. 220 advokater, der alle besidder
et heijt fagligt niveau inden for boligradgivning.
Et fagligt niveau, som bl.a. sikres gennem lo-
bende efteruddannelse og kontrol. Foreningens
medlemmer har faet branchens bla stempel som
BOLIGadvokater, fordi de udelukkende arbejder
efter de etiske regler for keb og salg af fast ejen-
dom, der er aftalt mellem Advokatsamfundet og
Forbrugerradet.

En BOLIGadvokat er fuldsteendig uafheengig.
Nar en BOLIGadvokat radgiver om I&n, finansie-
ring, forsikring eller lignende, mé& han/hun ikke
hverken direkte eller indirekte have en gkono-
misk interesse i resultatet af radgivningen.
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HVAD ER

Digital tinglysning er en elektronisk
registrering, og Danmark er det for-
ste land i verden, der indferer denne
registreringsform. Det betyder, at de
gamle tingboger og papirdokumenter
bliver erstattet af et computersystem
og elektroniske dokumenter.

Fremover vil tinglysning af bl.a. skader, pante-
breve og servitutter kunne foretages via en
computer. Du kan selv gennemfgare tinglys-
ningen pa din pc, men sa er du ogsa selv an-
svarlig for, at det bliver gjort korrekt. Giver du
derimod advokaten fuldmagt til at underskrive
pa dine vegne, overgar ansvaret for, at det bli-
ver gjort korrekt, til advokaten. Dermed er du
omfattet af advokatens ansvarsforsikring.

Med afskaffelsen af papirdokumenter vil der
ikke lzengere veere originale underskrifter pa
tinglysningsdokumenterne. Underskrifterne er-
stattes af din og seelgers digitale signaturer.

Du skal vaere opmaerksom p4, at tinglysningen
ikke er nogen kontrol af vilkarene for handlen.
Der er heller ingen kontrol af, om du nu ogsa
er indforstaet med at overtage pantegeeld eller
byrder, hvis dette fejlagtigt er anfert elektro-
nisk.

Det nye er, at kontrollerne i langt de fleste
tilfeelde foregar elektronisk og automatisk.
Det betyder, at du og din advokat straks vil
fa svar pa, om rettigheden er blevet tinglyst
eller er sendt til manuel behandling ved Ting-
lysningsretten.

Du er altsd selv ansvarlig for at sikre, at vilka-
rene i kebsaftalen juridisk, skonomisk, bygge-
teknisk mv. er i orden og for at du tinglyser
korrekt. Alt dette kan du imidlertid fa profes-
sionel og ansvarsforsikret bistand til hos din
advokat.




HVAD ER ET SKODE?

Skodet er det sidste dokument i en handel og
blot din kvittering pa ejendomsretten til det, du
har kebt. Derfor skal du vaere saerlig opmaerk-
som pé kebsaftalen.

Nar begge parter har underskrevet kebsaftalen, og hand-
len er endelig, er det normalt keberens opgave at serge
for, at der bliver udformet et skade. Skadet udarbejdes
0g tinglyses elektronisk og indeholder kun de helt basale
oplysninger om handlen: Navne pé saslger og keber, ejen-
dommens adresse, kebesum og pantehasftelser, servi-
tutter, den offentlige ejendomsvurdering og overtagelses-
dagen.

Det er vigtigt at understrege, at skadet alene er en kvitte-
ring pé, at ejerskabet er overgaet til keber. Der sker ingen
kontrol af handelsvilkérene i forbindelse med tinglysningen.
Det er derfor vigtigt, at du som keber, sammen med din
advokat, sikrer, at vilkdrene i kebsaftalen — savel juridisk
som praktisk — er i orden og acceptable, inden kebsaftalen
er endelig. Det er den, nér advokatforbeholdet og/eller for-
trydelsesretten er udlobet.




HVAD ER ET

Et advokatforbehold er en seerlig for-
trydelsesret og bruges, hvis du skriver
under pa en kobsaftale, inden den er
gennemgéet af din advokat. Advokat-
forbeholdet er en kort tekst, som giver
dig mulighed for gratis at fortryde inden
for en given frist, efter at du har skrevet
kabsaftalen under.

Advokatforbeholdet er ikke automatisk med
i kabsaftalen. Du skal derfor selv sgrge for at
sikre, at advokatforbeholdet skrives ind i kabs-
aftalen, hvis du foler, at du er nedt til at skrive
under, for din advokat har haft mulighed for at
radgive dig om vilkérene.

Normalt er et advokatforbehold tidsbegraenset
til 3-5 hverdage, men advokaten kan undervejs
bede om mere tid til at gennemga aftalen.

Et advokatforbehold skal skrives ind i selve
kobsaftalen og ber formuleres séledes:

"Kabers underskrift pa denne kabsaftale er
betinget af, at kebers advokat kan godkende
kebsaftalen i dens helhed. Godkendelse skal
vaere meddelt saelgers ejendomsmaegler senest
den ... dato ... kl. 16.”

Du skal ikke acceptere andre formuleringer,
uden at dette er aftalt ngje med din advokat.
Nogle gange foreslas nemlig formuleringer, som
begraenser din mulighed for at fortryde, hvad
du naturligvis ikke kan veere tjient med.



HVAD ER EN KOBSAFTALE?

Kgbsaftalen oplyser om alle handlens vilkar bl.a.
pris, overtagelsesdato, fakta om ejendommen,
ansvarsfraskrivelser, finansiering og mange an-
dre forhold.

De fleste ejendomme bliver sat til salg gennem ejendoms-
maeglere, som anvender en standardformular fra Dansk
Ejendomsmeeglerforening. Det betyder, at indholdet i for-
mularerne er neje tilrettelagt og formuleret, sa det passer til
saelgers situation. Som keber er det derfor vigtigt at fa en
advokat til at gennemga kebsaftalen og eventuelt aendre
betingelserne, sa du stilles bedst muligt.

Som boligkgber er der en masse faldgruber, du skal veere
pa vagt overfor. Det geelder ikke mindst forbeholdene,
altsd de punkter i kebsaftalen, hvor seelger fraskriver sig
ansvar, f.eks. i formuleringer som "saelger bekendt”.

P& grund af tidspres er det ikke altid muligt, at du som
keber kan n& at gennemgé handlen med din advokat, for
kabsaftalen skrives under. | de tilfeslde kan du kreeve at fa
et advokatforbehold med i kebsaftalen. Et advokatforbe-
hold betyder, at kebsaftalen er betinget af din advokats
godkendelse.




RADGIVNING

HOS EN ADVOKAT ER

DU SIKKER PAAT FAEN
UAFH/ENGIG RADGIVNING

En masse spergsmal melder sig, ndr dreamme-
boligen er fundet. Det geelder derfor om at fa
de rigtige rad, juridisk, gkonomisk og praktisk,
inden familiens sterste gkonomiske beslutning
treeffes.

Der er rigtig meget at holde styr pa, nér du keber
bolig. Ofte indgér der mere end 150 sider i en
bolighandel. Selv det mest uskyldigt udseende
standarddokument kan indeholde farer og fald-
gruber, og du skal leve med konsekvenserne i
rigtig mange ér.

ADVOKATEN SIKRER DIG

DE BEDST MULIGE VILKAR

De fleste boligkebere gér til en advokat, men
mange andre tilbyder ogsé radgivning. Banker,
realkreditinstitutioner, kebermaeglere og forsik-
ringsselskaber. Som keber skal du imidlertid

vaere meget opmaerksom pa, at langt de fleste af
disse radgivere i virkeligheden er seelgere, som
altid vil forsgge at szelge deres egne produkter.
Advokaten mé ikke modtage provision fra real-
kreditinstitutter, banker og forsikringsselskaber
o.. Du kan derfor stole pé, at advokatens radgiv-
ning er uafhaengig. Advokaten vil altid tage ud-
gangspunkt i din konkrete situation og varetage
dine specifikke interesser bedst muligt.

Nar du henvender dig til en advokat, kan du ogsa
vaere sikker p4, at du far en fast pris pa advoka-
tens honorar, inden du gér i gang med din bolig-
handel.



DOKUMENTER I EN BOLIGHANDEL

BBR-meddelelse
Bygningsattest/ibrugtagningstilladelse
Ejendomsskattebillet
Ejerskifteforsikringstilbud
Energimzerke

Forureningsskema

Referater fra grundejerforening, privat vandvaerk
og antennelaug

Husforsikring

Kommunalt oplysningsskema
Kommuneplan/eventuel lokalplan
Kobsaftale

Matrikelkort og ejerlejlighedskort
Offentlig ejendomsvurdering
Salgsopstilling

Servitutter og byrder

Tingbogsattest

Seelgers erkleering om at ville betale halvdelen
af forsikringspraemien
Tilstandsrapport

Bankgodkendelse
Advokatgodkendelse

Kobsaftale

Fortrydelsesret for keber

Geeldsovertagelseserklaering
Deponeringskvittering
Bankgaranti — erstattes af kontant deponering
pé overtagelsesdagen
Finansiering/lanetilbud
Pantebreve
Ejendomsvaerdipategning
Digital tinglysning/skede
Forsikringspolicer
Refusionsopgerelse
Reguleringsopgerelse, kun
hvis der ikke handles kontant
Frigivelse af kabesum

VED EJERLEJLIGHEDER YDERLIGERE:
Ejerlejlighedsskema

Referater fra generalforsamlinger
Vedtaegter for ejerforeningen
Regnskaber/budgetter
Vedligeholdelsesplaner

VED IDEELLE ANPARTER:
Samejeoverenskomst

Oversigt over de mest almindelige dokumenter. Der kan bade vaere flere eller faerre dokumenter.




TIL
SALG

Ny bolig

Fa overblikket

Hvad har du rad til?

En tur pa nettet

o

Abent hus

Du vil gerne have en
ny bolig. Men du ved
ikke hvilken bolig eller
preecist hvor, du gerne
vil bo.

Du vil gerne have overblikket
over din kommende bolig-
handel, de faldgruber, du skal
undgd, og de faser, du skal
igennem, for du kan flytte ind
i din nye bolig. Du ber derfor
kontakte en advokat. Nogle
advokater holder ga-hjem-
meder ex. BOLIGaftener, og
hos en BOLIGadvokat er et
formede gratis.

Du indleder boligjagten med
et beseg hos din bankrad-
giver for at fa en ide om,
hvor meget du har rad til at
kebe bolig for. Det er dit eget
ansvar, at banken far et retvi-
sende billede af din gkonomi.
Husk ogs4, at der kan vaere
store forskelle pa lantyper og
vilkér hos sével banker som
realkreditforeninger.

De fleste indleder boligseg-
ningen pa nettet. Her kan du
se hvilke boliger, der er til salg
i det omrade, hvor du gerne
vil bo. Du kan se liggetider,
sammenligne priser og meget
andet. www.bolighandel.dk
er et helt uafheengigt og gratis
site, der ogsa viser boliger,
der kan kebes direkte af
seelgeren.

Du besgger de boliger, du synes bedst om,
underseger indretning, beliggenheden og
de andre ting, der er vigtige for dig i dit valg

af bolig. Det er en god ide at g& en tur i

omrédet, s du kan danne dig et indtryk

af omgivelserne.



“Her vil jeg bo”

Mest for pengene

Husk advokatforbehold

Boligens stand

Du har fundet
den bolig, der
opfylder dine
dromme, og
du er Klar til
de indledende
droftelser med
seelger.

Tilstandsrapporten forteeller hvilken til-
stand, ejendommen er i. Hvad der skal
udskiftes, og hvor der skal vedligeholdes
forst. Advokaten vejleder dig om, hvor-
vidt det vil veere en god ide, at du selv
engagerer en bygningssagkyndig til at
kigge boligen efter og fa et overslag pa,
hvad det vil koste at fa fiernet "K’erne”
og undersegt alle "UN’ere”, da der kan
veere risiko for, at der ligger storre skader
gemt her.

Forhandling af priser og vilkér for overtagelse af en bolig er ikke s&
nemt, som mange tror. P& den ene side vil du rigtig gerne have boli-
gen, s& du gar nok ikke s& hardt til veerks. P& den anden side vil du
ogséa have mest muligt for pengene og mindst muligt besveer, nar du
ferst er flyttet ind. Tag advokaten med fra begyndelsen. Sa sikrer du
dig, at der stadig er mulighed for forhandling af bade vilkar og pris,
nér advokaten har haft anledning til at gennemga alle papirer.

Du og din advokat har forhandlet

jer til rette med seelger, og du under-
skriver bolighandlens vigtigste doku-
ment "Kgbsaftalen”. Du indsaetter et
"Advokatforbehold”, s& du og din ad-
vokat far tid til at sikre, at dokumen-
terne ikke indeholder overraskelser.
Advokatforbeholdet betyder, at du
ikke er bundet af aftalen, hvis din
advokat efter en detaljeret gennem-
gang af aftalen og dokumenterne
ikke kan godkende den. Eller hvis |
har fundet noget, der ger det relevant
at forhandle en ny pris.
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| gennemsnit indgér der 150 Du og din advokat har Du benytter dig ikke
sider i en bolighandel. Din tiekket, at dine betingel- af hverken advokat-
advokat gennemgar alle ser for at ke be boligen forbehold eller for-
dokumenter lige fra skorstens- er opfylat, og I meddeler trydelsesret.
attest til lokalplan og servitut- seelger, at alt er i orden.

ter. P& den made sikres du
mod overraskelser, nar du
forst er flyttet ind.

Inden handlen godkendes endeligt, skal finansiering og
forsikring helt pa plads. Sammen med din advokat gen-
nemgar du de forskellige tiloud, som du har indhentet,
og finder det tilbud, der passer bedst til dig. Advokaten
er en af de f& uafheengige radgivere, du meder pa bolig-
markedet. Advokaten har derfor ingen gkonomisk
interesse i at anbefale dig et produkt frem for et andet.
Advokaten radgiver alene ud fra, hvad der er bedst for dig.

Fortrydelsesretten lgber si-
delebende med advokatfor-
beholdet. Fortrydelseretten
er altid pa 6 hverdage efter
begge parters underskrift,
men det koster 1% af
kebesummen at benytte sig
af den. Det er defor vigtigt,
at en evt. fortrydelse sker
inden for advokatforbehol-
dets lobetid.

Du deponerer
udbetalingen. Din
udbetaling star pa
en spaerret konto,
indtil du har mod-
taget et anmaerk-
ningsfrit skede,
hvilket betyder,

at alle papirer er

i orden, og at der
ikke er andre lan i
boligen end dine.



Garanti for betalingen
Digital tinglysning

Refusionsopgerelse

Naglen er din
Tillykke

Dit pengeinstitut
stiller garanti for den
resterende kebesum,
og du hjemtager
kreditforeningslanet.

Danmark er det ferste land i
verden, der tinglyser bolighand-
ler elektronisk. Det betyder, at
du og din advokat hurtigt og
nemt kan tinglyse handlen,

nar seelger har givet fuldmagt
hertil. Herefter kan beviset for,
at boligen nu er din, udprintes.
Det elektroniske skede er din
kvittering for, at du ejer boligen.

Din advokat udarbejder en
opgerelse over evt. gkono-
misk mellemvaerende mel-
lem dig og seelger. Det er
normalt fordeling af brugs-
afgifter (el, vand, renovation,
grundejerforening mv.).

| kebsaftalen fastsatte du og seelger en dato
for, hvornar du kan overtage ejendommen.
Denne dato kl. 12:00 modtager du neglen, leeser
energiméalere mv. af. Nu er det din ejendom og
dermed ogsa dine udgifter. Din advokat frigiver
herefter kebesummen under forudsaetning af,
at der er anmaerkningsfrit skede, dvs. nér der
er sikkerhed for, at seelgers geeld er veek.

Du har gennemfort en
sikker bolighandel og
kan trygt flytte ind i din
nye bolig.

Tidsforlebet, som
det er beskrevet
her, er vejledende.
Der kan veere re-
gionale forskelle.



HUSK ET
ADVOKATFORBEHOLD

| KOBSAFTALEN

— SA ER DU SIKKER!

DANSKE

Danske Advokater

H.C. Andersens Boulevard 45
1553 Kabenhavn V.

T 3343 7000
www.danskeadvokater.dk

‘
BOLIG

Danske BOLIGadvokater

H.C. Andersens Boulevard 45
1553 Kebenhavn V.

T 7020 9790
www.danskeboligadvokater.dk

derforadvokat.nu
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